Magasabb energiahatékonysag és tovabb novekvo lakasarak?

Kozel 2 és fél év mulva mar csak olyan épiiletek kaphatnak hasznalatba vételi engedélyt mind
Magyarorszagon, mind pedig az FEurdépai Unié mas tagillamiaban, amelyeknek az
energiafelhasznalasa kozel nulla.

A 2010-ben hatalyba Iépett EU-s iranyelv célkitiizése az volt, hogy az Eurépai Unidban 2021. utan
csak olyan épiiletek épiiljenek, amelyeknek az energiaigénye kézel nulla. Az iranyelv vonatkozo
szabalyai szerint kozel nulla energiaigényli épiiletnek kell tekinteni az olyan igen magas
energiahatékonysaggal rendelkez6 épiiletet, amelyben a felhasznalt kdzel nulla vagy nagyon alacsony
mennyiségli energia jelentds részben meghjuld forrasokbol szarmazik, beleértve a helyszinen, vagy a
kozelben eldallitott megujuld forrasokbol szarmazo energiat is.

Az Europai Unid szintjén meghatarozott kozel nulla energiaigényii épiiletekhez egy egymasra épiild
négylépcsds jogalkotdsi folyamat eredményeként kivan eljutni a magyar jogalkot6. Az els
1épcséfokot a 2015-ben bevezetett szigoritas jelentette, amely szerint az unids vagy hazai
tamogatasokbol finanszirozott épiiletszerkezetek hdatbocsatasara és hoveszteségére vonatkozo
eléirasok szigorodtak jelent6sen. A masodik 1épcsében, 2018. januar 1-jétél, mar minden épiiletre
kiterjesztették ezeket a szigoru kévetelményeket. A harmadik 1épcsében, dsszhangban a vonatkozo
EU-s energetikai irdnyelvvel, 2019. januar 1-jétdl a kdzépiileteknek kdzel nulla energiaigénytinek kell
lenniiik, amely kovetelménynek a negyedik 1épcsdben, a 2021. januar 1-jétél hasznalatba vett minden
fajta épiiletnek meg kell felelnie.

Erre tekintettel az épitési hatosagok, a kozépiiletek vonatkozasaban 2019. januar 1-jétol, mig
minden mas épiilet vonatkozasaban 2021. januar 1-jétél csak abban az esetben fogjak megadni a
hasznalatbavételi engedélyt, ha azok megfelelnek a kozel nulla energiaigényii épiiletekre
vonatkozo kovetelményeknek.

A fenti szabalyokra mar a most tervezdasztalon 1évo projektekbe torténd befektetések vagy félkész
lakasvasarlasok kapcsan is érdemes figyelemmel lenni. Ha ugyanis a 2021. januar 1-je el6tt
megvalositani tervezett projekt cstszik és csak 2021. januar 1-je utan késziil el, igy nem biztos, hogy
az adott épiilet hasznalatbavételi engedélyt fog kapni. A 2021. januar 1-je utan hatalyba 1épd
energetikai kovetelményeknek valo megfeleléshez ugyanis dnmagaban nem elég az épiiletben Kisebb
energetikai modositasokat elvégezni ahhoz, hogy a 2021. januar 1-je elbtt megtervezett épiilet
megfeleljen a kozel nulla energiaigényti épiilet kritériumanak, ha az ilyen épiiletek hasznalatbavételére
2021. januar 1-je utan keriil sor.

A jogalkoté elérelatasa kovetkeztében a kovetelményeknek valdo megfelelést, mar a 2016. januar 1-je
utan meginditott épitési engedélyezési eljarasokban alkalmazni kell, viszont az iranyaddé magyar
szabalyozas egy atmeneti lehetOséget biztosit azon épittetOk szamara, akik 2021. januar 1-je el6tt be
kivanjak fejezni az épitkezést és nem kivannak megfelelni a kozel nulla energiaigényu épiiletekre
vonatkozé kovetelményeknek. Tekintettel azonban a 2021-es vizvalaszté datum kozelségére, a 2018.
januar 1-je utan benyujtott épitési engedély iranti kérelmeknek mar meg kell felelniiik a kozel
nulla energiaigényii kovetelményeknél enyhébb, koltségoptimalizalt kovetelményeknek.

A kozel nulla energiaigényli épiiletek vonatkozasdban tehat mar ettdl az évtdl kezdve kiilonds
figyelmet kell forditani a tervezés soran azok hészigetelésére, energiaellatasara és fiitéséi rendszerére
is. Erre tekintettel a jov6ben varhatban még nagyobb mértékében el6térbe fognak keriilni a
hatékonyabb fiitést kiszolgald geotermikus fiitési rendszerek, illetve az alacsonyabb
energiafelhasznalast eldsegitd napelemek. Ezen rendszerek tervezése ¢€s telepitése viszont az épitési és



tervezési koltségek noévekedésével fog egyiitt jarni. Erre tekintettel a novekvd koltségek miatt
varhatéan kevesebben engedhetik majd meg maguknak, hogy 0j lakdst épitsenek vagy ujépitési
lakasba koltozzenek. Mivel azonban a 2021 el6tt hasznalatba vett épiileteknek még nem kell
megfelelniiik a kozel nulla energiafelhasznalasu épiiletekre vonatkozd kritériumoknak, ezért ezen
épiiletek irant varhatdéan szintén meg fog ndvekedni a kereslet, igy ezen beruhazasok befejezése
feltehet6en felgyorsul, illetve ezek a lakasok varhatdéan dragulni fognak. Ugyanakkor, kiilonGsen a
befektetési célu lakdsvasarlasoknal érdemes megfontolni, hogy a szigorubb szabalyoknak megfeleld —
tehat késobb elkésziild — ingatlanok hosszi tavon jobb befektetéseknek bizonyulhatnak, mint a
kevésbé energiahatékony ingatlanok, hiszen a bérlék szaméara példaul kedvezdbb
fenntartasi/iizemeltetési koltségeket biztositanak.



