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2025. majus 01. - Fontos hataridé a tarsashazak szamara!

A tarsashazakrdl sz6l6 2003. évi XCCCIII. torvény 2024. oktéber 01. napjan hatilyba lépett
modositasa értelmében a kozosség iigyintézését ellatéd tisztségviselé (azaz a kozos képviselé vagy
intézébizottsag esetében az intézébizottsag elnoke) koteles-e mindségét és adatait az ingatlan-
nyilvantartasba bejegyeztetni. Ezen kotelezettség teljesitésére nyitva allo hataridé 2025. majus 01.
napja.

Az 1 szabalyozés célja alapvetOen az atlathatosag ndvelése, a tarshazat érintd ligyekben torténd
kommunikacié és kapcsolattartas megkonnyitése azzal, hogy az ingatlan-nyilvantartas a tarsashaz
igyeiért felelos személy adatait és elérhetdségeit naprakészen tartalmazza. A kozds képviseld
(intézobizottsag elndke) adatai a tarsashdz Un. torzslapjara keriilnek bejegyzésre az ingatlan
nyilvantartasaban, igy az barki szdmara hozzaférhet6 informaciova valik.

A nyilvantartasba vételi kotelezettség valamennyi tarsashazat terhel, fliggetleniil annak méretétol.

A bejelentési kotelezettség elmaradasa nem eredményezi a tisztség megsziinését, azonban a harmadik
személyekkel szembeni képviselet lehetdségét megsziinteti, igy nem lesz a tarsashazkdzosség nevében
jogszerien nyilatkozattételre jogosult személy. Ez pedig szamos problémat vethet fel a tarsashaz
mikodésében, hiszen ha a tarsashdz nem tud érvényes jognyilatkozatot tenni (tegyiik fel példaul egy
hat6sagi eljarasban), az kar (pl. birsag) felmeriilését is eredményezheti végsé soron a tarsashaz
mukodésében.

A nyilvantartasba vétel iranti eljarast a kozos képviselonek/intézobizottsag elndkének sziikséges
lefolytatnia, oly mdodon, hogy jogi képviseld utjan kezdeményezi a foldhivatalnal a jogszabalyban elGirt
adatok nyilvantartasba vételét az elGirt formalitasokat (pl. {ligyvédi ellenjegyzés) is tartalmazo
kozgytilési jegyzokonyv benyujtasa Utjan. A nyilvantartasba keriild adatok, melyeket a kdzgytilési
dontésben is sziikséges feltiintetni, a kovetkezoek:

- a tisztséget betoltd neve, lakcime, szervezeti képviseld esetén neve, székhelye, nyilvantartasi
szama

- atisztség keletkezése és megsziinése idopontja,

- a képvisel6 elérhetOsége, szervezeti képviseld esetében kotelezOen, maganszemély képviseld
esetében pedig csak annak hozzajarulasaval.

A fenti adatokban torténd valtozast a nyilvantartasban is atvezetni sziikséges azok naprakészen tartasa
céljabol.

Amennyiben a tisztséget betolté megvalasztasara még nem kertilt sor, ugy értelemszeriien ezen adatokat
a kozgytlési jegyzokonyvben (vagy jegyzokonyv kivonatban) fel lehet €s kell is tiintetni, azt pedig
ligyvédi ellenjegyzéssel ellatni.

De mi a teend6 akkor, ha a tisztséget bet6ltd megvalasztasara korabban mar sor keriilt, ugyanakkor a
kozgytlési jegyzokonyv nem tartalmaz minden, a fenti jogszabaly-moddositassal el6irt alaki és tartalmi
feltételt? Ebben az esetben nincs sziikség a kordbban megvélasztott tisztviseld ujravalasztasara,
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ugyanakkor a hianyz6 alaki és tartalmi kellékeket potolni sziikséges. A Budapest Fovarosi
Korményhivatal Foldhivatali Osztdlya a Budapesti Ugyvédi Kamara részére megkiildott
allasfoglalasaban j6 megoldasnak tartja az aldbbiakat: ,,a rendelkezésre nem allo, vagy alakilag nem
megfeleld jegyzOkonyv esetén érdemes a kérelemhez és a kozgyllési jegyzokonyvhoz egy, a kozos
képviseld altal aldirt és ligyvéd altal ellenjegyzett okiratban az ingatlan-nyilvantartasi bejegyzéshez
sziikséges adatokat tartalmazé kiegészitést csatolni”. Megjegyezziik, hogy az itt leirtak véleménynek
jogi kotdereje a foldhivatalokra nézve nincsen, igy az ezzel kapcsolatos foldhivatali gyakorlat sem
alakult még ki.

Anyilvantartasba vétellel kapcsolatban hatosagi eljarasi dijfizetési kotelezettség nem mertil fel, azonban
az eljar6 jogi képviseld részére munkadijat lesz sziikséges fizetni. Ezen munkadij értelemszeriien a
tarsashazat és nem a tisztségviselot terheli.

Fontos megjegyezni, hogy a fentiek a lakéasszdvetkezet formajaban miikodo tarsashazakra nem
vonatkoznak, tekintettel arra, hogy azokat a cégbirdsag tartja nyilvan.

Amennyiben a nyilvantartasba vétellel kapcsolatban jogi segitségre van sziiksége, keresse bizalommal
irodankat!



