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Biztonsagosabba valik az 0j épitésii ingatlanok adasvétele:
mar bejegyezheto a tarsashazi épitményi jog

A tarsashazakrol, illetve az ingatlan-nyilvantartasrol sz6l6 torvények tavaly év végi mdodositasaval
2026. marcius 1. napjatol un. tarsashazi épitményi jog valt bejegyezhetdové mar az épitkezés ideje
alatt az uj épitésii ingatlanokra, mely egyrészt jelentdsen noveli az ezen ingatlanok adasvételével
kapcsolatos jogbiztonsagot, masrészt javitja az uj épitési ingatlanok finanszirozhatoésagat.

Mi a tarsashazi épitményi jog és hogyan torténik az alapitasa?

A tarsashazi épitményi jogot a jovoben felépiild tarsashazi lakasra (vagy mas 6nallo rendeltetési
egységre) alapithatjak meg a felek, amennyiben az érintett ingatlan tarsashazi jellegii és a tarsashaz
eldzetes alapitasanak ténye mar bejegyzésre keriilt az ingatlan-nyilvantartasba.

A tarsashazi épitményi jogot a vevoi jogok egy fajtajaként jegyzik fel a még épités alatt 1€vo ingatlan
tulajdoni lapjara, mellyel a vevd egy Uj tipusu vagyoni jogot szerez a még épités alatt 1évo, jogi
szempontbdl még létre nem jott tarsashazi lakasra, mely az épiilet elkésziiltével az automatikusan
tulajdonjogga alakul.

A tarsashazi épitményi jogot az eladod és a vevo az adasvételi szerzédésben vagy ahhoz kapcsolodo kiilon
szerzddésben alapithatjak meg azzal, hogy az alapitas feltétele, hogy a vételar egy részét a vevd
megfizesse. Amennyiben a vevo hdzastarsi vagyonk6zosségben él, a vevo hazastarsat is fel kell jegyezni
az ingatlan-nyilvantartasban a vevoi jog jogosultjaként (akkor is, ha 6 az adasvételben egyébként nem
részes fél).

Miért elonyos a tarsashazi épitményi jog?

Egyrészt nagyobb biztonsagot jelen a vevok részére, hiszen mar az épitkezés ideje alatt bejegyzett,
jogilag védett poziciot szereznek az adott lakasok tekintetében. Amennyiben a fejlesztovel kapcsolatban
probléma (végrehajtas, felszamolas megindulasa) meriilne fel az épitkezés ideje alatt, a tarsashazi
épitményi jog jogosultja a jelzalogjogosult jogait gyakorolva biztonsagosabb, kiszamithatobb helyzetbe
kertil.

Tovabbi elény vevéi oldalon, hogy a még épités alatt 1évo ingatlan is finanszirozhatova valik, piaci és
kedvezményes finanszirozasi lehetdségek is igénybe vehetdvé valnak az 1 épitésii ingatlanoknal is,
mivel a bejegyzett tarsashazi épitményi jog jelzaloggal és elidegenitési és terhelési tilalommal
terhelhetd, azaz a bankok szamara gyakorlatilag standard fedezetként szolgalhat.

Fejleszt6i oldalon is eldnyként jelentkezik a finanszirozhatosag, hiszen igy olyan vevék szdmara is
megnyilik az értékesités lehet6sége, akik korabban a finanszirozasi igény miatt ettdl az épitési
szakaszban még elestek.

Végezetiil pedig a bankok finanszirozasi hajlandésagat is noveli, mivel kiszamithato, biztos fedezet
mellett helyezhetik ki a hiteleket a folyamatban 1€v6 épitkezés alatt, litemezett folyositas mellett is.
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Hogyan sziinik meg?

Amennyiben az épités alatt 4ll6 ingatlan létrejon és a tarsashazi albetét bejegyzésre kertil, ugy az arra
tekintettel korabban bejegyzett tarsashazi épitményi jog helyére automatikusan tulajdonjog kertil
bejegyzésre. Amennyiben a tarsashazi épitményi jogot jelzaloggal terhelték meg, ugy az atalakul a
tulajdonjogot terheld jelzalogga vagy 6nallo zalogjogga.

Amennyiben viszont a szerz6dés a vevd haldla vagy szerzddésszegése miatt szlinne meg, Ugy a
jogszabaly tobb lehetdséget is nyitva hagyott a felek megegyezésétol fliggden a tarsashazi épitményi jog
megsziinésére, megsziintetésére.

Mind beruhazéi, mind vevoi oldalon érdemes tehat jogi szakértd tanacsat kérni tarsashazi épitményi jog
alapitasat megel6zéen annak érdekében, hogy a bejegyzés €s egy esetleges megsziinés soran a lehetd
legelényodsebb poziciot érje el!



