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Ismét elérheto6 a zartkerti ingatlanok miivelésbol valé kivonasa egyszeriisitett eljarasban

2025. juliusaban elfogadott jogszabaly modositas tette lehetévé ismét a zartkerti ingatlanok
miivelésbol valo kivonasat egyszertsitett eljaras keretében. Ez a lehetoség 2017 év végéig ugyan
korabban is rendelkezésre allt mar, azonban akkor kevés tulajdonos élt ezzel a lehetéséggel.

El6]1 jaroban érdemes tisztazni, hogy mit jelent a zartkert kifejezés. A fogalom a szocialista idészakban
jelent meg és keriilt bevezetésre a magyar jogrendszerbe, a termeldszovetkezetek mellett kialakitott,
magéanemberek altal haztaji jelleggel folytatott zoldség és gyiimdlcstermesztés céljara hasznositott
terliletet jelentett. A rendszervaltassal a zartkerteket kiilteriiletként soroltak be, de ugy a koznyelvben,
mind a tulajdoni lapokon a mai napig megmaradt az elnevezés.

Mivel jelenleg a zartkertek mezOogazdasagi miivelés alatt allo kiilteriiletnek mindsiilnek, szdmos
korlatozas is irAnyado rajuk. Igy példaul szigortbb beépitési szabalyok alkalmazhatoak, valamint
értékesitésiik folyamata is hosszadalmas, a foldforgalmi térvény szerinti eldvasarlasi és kozzétételi
szabalyok alkalmazasanak kotelezettsége miatt egy zartkert adasvétele sokszor honapokat is igénybe
vesz. Kiilteriileti jellegiik miatt tovabba kiesnek a hitelezhetd ingatlanok korébdl is.

Nézziik, hogy mi is az ismét bevezetett egyszeriisitett eljaras lényege és folyamata!

Az idén nyari jogszabaly modositas alapjan a tulajdonos kérheti a zartkerti ingatlan mtivelés alol kivett
terliletként vald bejegyzését az ingatlan-nyilvantartasba. Ennek elsddleges feltétele, hogy a helyi
Oonkormanyzat a lehetdséget rendeletben engedélyezze. Szamos telepiilés hozott mar erre vonatkozo
rendeletet, igy példaul Gyor, Budadrs, Szolnok, Tata, Kistarcsa, stb. Budapesten a rendeletalkotas a
keriileti dnkormanyzatok lehetdsége.

Amennyiben az dnkormanyzat a rendeletalkotas lehetéségével élve az atmindsitést a teriiletén (vagy
annak valamely részén) lehetové teszi, ugy az érintett teriileten 1évé zartkerti ingatlan tulajdonosa
kérelmezheti az ingatlan-nyilvantartasi hatésagnal az ingatlan miivelés aldl kivett teriiletként torténd
bejegyzését. Ennek soran lehetdség van épiilet feltiintetése iranti kérelmet is benyujtani, tovabba az
ingatlan megosztasa esetén (amennyiben annak egyéb jogszabalyi feltételei is fenndllnak) a kivonast
csak az ingatlan egy részére kérelmezni.

A zartkerti ingatlan miivelés aldl kivett teriiletként torténo atjegyzése szamos elénnyel jar egyiitt:
- megszlnik az ingatlanra vonatkoz6 mivelési kotelezettség;

- a termofoldekre vonatkozé eldvasarlasi jog a kivett zartkerteket nem érinti, valamint a
termOfoldekre vonatkozo kozzétételi szabalyok sem alkalmazandoak, igy az adasvételek
folyamata gyorsabba és gordiilékenyebbé valik;

- amennyiben a vonatkozé egyéb jogszabalyi feltételek is adottak (pl Helyi Epitési Szabalyzat),

ugy a beépithetdségre vonatkozo szabalyok is kedvezobbé valnak;

- mezbgazdasagi teriileten eddig csak gazdasagi épiilet volt elhelyezhetd, ha azonban a zartkert
kikeriil a miivelés aldl, ugy az akar lako- vagy iidiiléingatlanként is nyilvantartasba vehetd, mely
esetben arra lakashitel igényelhetd, lakastdmogatasi programban részt vehet;
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- fentiek eredményeként az ingatlan értéke jelentésen novekedhet.

Ingatlanforgalmi iigyekben jartas kollégaink allnak rendelkezésre zartkerti ingatlanat érintd
atmindsitéssel kapcsolatos tanadcsadas, lebonyolitds céljabol!



