KOVACS RETI SZEGHEO

Uj korszak kezdédhet a ,,plazastop” szabalyozasban: engedélykoteles lehet a bérbeadas
és tulajdonosvaltas is — jelentos valtozasok johetnek a kereskedelmi ingatlanpiacon

2025 augusztusaban a magyar kormany elfogadta a plazastop rendelet (143/2018. (VIII. 13.)
Korm. rendelet) jelentés modositasat. A valtoztatas 2025. szeptember 17-én 1épett hatalyba, és a
korabban ismert szabalyozasnal sziikebb korben teremt uj engedélykotelezettséget. Az j szabaly
kizardlag azokra a kereskedelmi egységekre vonatkozik, amelyek elarusitotere meghaladja a 400
négyzetmétert, és f6 tevékenységiik napi fogyasztasi cikkek — példaul élelmiszer, tisztitoszer,
drogériai termék — értékesitése.

A modositas célja, hogy a korabbi, tagabb értelmezés helyett egyértelmiien kijelolje azokat a belfoldi és
nemzetkdzi piaci szereploket, akikre az j engedélyezési eljaras vonatkozik. Ezentul csak olyan
tranzakcid, bérbeadas vagy tulajdonosvaltas jar épitésiigyi hatdsagi engedélykotelezettséggel, amikor az
tizlet rendeltetése napi fogyasztasi cikkek napi szintli forgalmazasa marad vagy az valik az iizlet f6
profiljava (pl. hipermarket, szupermarket, drogéria). Ruhazati, miiszaki aruhazak vagy mas, nem napi
fogyasztasi cikkeket arusitd egységek atadasa, bérbeadéasa vagy tulajdonosvaltidsa nem tartozik az 0j
szabalyozas hatdlya ala, igy ezen szegmenseknél a piaci tranzakciok tovabbra is rugalmasan
végrehajthatok maradnak.

A jogszabaly szovegezése szerint mar egy egyszeri bérld- vagy lizemeltetd valtasnal is sziikség lehet az
uj engedély beszerzésére, amely érdemben lassithatja és bonyolithatja a tranzakcios folyamatokat a nagy
¢lelmiszer- és drogériaprofilu iizletlaincok, ingatlanalapok és befekteték esetében. Fontos ujdonsag,
hogy a rendelet csak a tényleges hasznalo és tevékenység valtozasa esetén ir el6 engedélykotelezettséget
— ha a hasznal¢ ¢és tevékenység valtozatlan marad, puszta tulajdonosvaltas esetén nem kell 0j engedély,
am a gyakorlatban ebben a kérdésben tovabbi hatdsagi allasfoglalasok és adminisztrativ pontositasok
varhatok.

A piaci szereplok szamara mindez komoly adminisztrativ és jogi elokészitést tesz sziikségessé, ezért
mar a folyamatban 1év6 tranzakciok, bérleti vagy adasvételi szerzodések kidolgozasanal is érdemes
el6zetes hatosagi allasfoglalast vagy engedélykérelmet benytjtani. Az 0j szabalyozas igy a hazai és
nemzetkdzi kiskereskedelem jelentOs részét tovabbra sem érinti, am ahol alkalmazni kell, ott érdemi
jogi kockazatokat, plusz adminisztraciot €s nagyobb hatdsagi kontrollt jelent az érintett tarsasagoknak,
bérléknek és ingatlanalapoknak.

Osszefoglalva: a plazastop 2025-6s szigoritisa csak a nagy méretli, féként élelmiszer- és napi
fogyasztasi cikkeket értékesitd lizleteket érinti, minden mas nagyobb aruhdz tranzakcidja vagy
bérbeadasa tovabbra sem vonhat maga utin engedélykotelezettséget. Igy az j szabéalyozas hatasa
lényegesen korlatozottabb, mint a korabbi tervezetekben szerepelt, de az élelmiszerkereskedelmi és
drogériapiacra a jovOben kifejezetten nagyobb adminisztrativ terhet ro.



